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ERDEKMERLEGELESI TESZT

Fedezetértékeléssel kapcsolatos adatkezelés

ALTALANOS INFORMACIOK

Az adatkezelés targva:

A Téarsasag altal kezelt kovetelés biztositékaul szolgalé vagyontargyak (ingatlanok és
ing6sagok) aktualis allapotanak, értékének megismerése céljabol végzett adatkezelés, mely
lehetdséget nyujt a Tarsasag szamara a vizsgalt fedezetek vonatkozasaban felmeriild
intézkedések (pl: tartozdsrendezési ajanlatok elbirdlasa; koveteléscsomag darazasa;
igényérvényesités; etc.) objektiv adatok alapjan torténd végrehajtasara.

Az adatkezelés jogalapja:

Jogos érdek /GDPR 6. cikk (1) f) /

Kezelt adatok kore:

e A kovetelés biztositékdul szolgald vagyontargyra vonatkozo6 adatok

| Az ingatlan cime, helyrajzi szama, tulajdoni hanyada, a rajta fennalld terhek, az ingatlan
jellege, értéke, teriilete, szobak/lakoegységek szadma; fényképfelvételek, miiszaki allapotra,
felszereltségre, lakottsdgra vonatkoz6 adatok;

Ingdsag esetén az ingdsag azonositasara szolgald adatok, valamint az ingdsag értéke és allaga;
Kovetelés esetén a kovetelés azonositasara szolgald adatok, valamint a kovetelés értéke;

+ a fedezetek elfogadhatosaganak értékelésénél alapul veendd tényezdket és szempontokat
(példaul jogi érvényesithetdség, illetve az azt korlatozo tényezdok, hozzaférhetdség, likviditas,
mobilizalhatosag)/

Erintettek kategorii:

- A fedezet értékelésével érintett ingatlan/ egyéb vagyontargy tulajdonosa(i)

- Azon kovetelés kotelezettjei, amely kovetelés biztositékaul szolgal a fedezeti ingatlan/
egyéb vagyontargy

- A fedezet értékelésével kapcsolatos intézkedés soran érintetté vald személy
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A JOGOS ERDEK VIZSGALATA
/A Tdrsasdg, mint adatkezel6, vagy harmadik fél jogos érdeke/

Az adatkezelés célja:

A Tarsasag altal kezelt kovetelés biztositékaul szolgald vagyontargy aktualis értékének
megallapitasa céljabol torténik az adatkezelés.

Az adatkezelo fennalld és valos jogos érdeke:

Az Adatkezeldnek (és harmadik félnek is) jogos érdeke flizddik ahhoz, hogy a kdvetelés
fedezetéiil szolgald ingatlan és egyéb vagyontargy (a tovabbiakban: ,biztositék™) aktualis
allapotat és értékét fel tudja mérni az Adatkezeld:

- Ajogos érdek jogszert, tekintettel az alabbiakra:

A pontossag elvének valdo megfelelés érdekében az Adatkezeld koteles a kovetelés fedezetéiil
szolgal6 biztositék adatait aktualizalni a nyilvantartasaban, mely egyik leghatékonyabb eszkdze
a fedezetértékelés. Kiilonosen fontos ez az engedményezett kovetelések esetén, mely
vonatkozdsdban az engedményezés soran atadott adatok alapjaul szolgdlé okiratok
keletkezésétdl eltelt id6 sziikségessé teszi az adatok aktualitasanak ellendrzését.

A jogos érdek jogszerliségét alatamasztja tovabba a jogalkotod szandéka, melyet a 2013. évi
CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) 290. § (7) alapjan megalkotott, az iigyfél- és
partnermindsités, valamint a fedezetértékelés prudencidlis kovetelményeirdl szolo 40/2016. (X.
11.) MNB rendelet vonatkozo6 rendelkezései igazolnak:

- A jogos érdek valodi, hiszen a Tarsasag a koveteléskezelési tevekenysége soran

o az igényérvényesités érdekében aktualis és pontos adatokkal kell rendelkeznie a
kovetelések biztositékai vonatkozasaban

o masrészt a Tarsasag és a kovetelés kotelezettjei kozotti egyeztetés (tartozasrendezési
ajanlatok elbiralasa) c€ljabol meg kell bizonyosodnia a biztositékra vonatkozé aktualisan
fennallo adatokrol

o tovabba, amennyiben a Tarsasag a biztositékkal fedezett koveteléscsomag értékesitése
mellett hatdroz, a koveteléscsomag arazasara a biztositék értékelésébdl fakado objektiv
adatok alapjan kertilhet csak sor.

- A jogos érdek megfelelden konkrét, hiszen a vizsgalt adatkezelés minden esetben konkrét,
fennallo kovetelés érvényesitéséhez €s az ahhoz kapcsolodo intézkedések végrehajtasdhoz
sziikséges.

Adoészam: 13562922-2-41 MKB Bank Nyrt 10300002-13144214-00014906 Cégjegyzekszam: 01-10-140080



Element Investments Zrt.

E I e m e nt 1134 Budapest, Robert Karoly korut 64-66.
| t t Brész, V. emelet
nvestments www.einvest.hu

Alkalmazhato-e mas jogalap jelen adatkezelés vonatkozasaban?

- Az érintett hozzajaruldsa

A hozzajarulas alkalmazasanak 4 + 1 feltétele (Megfelels tajékoztatason alapulé / Onkéntes /
Konkrét / Egyértelmii /+ a hozzdjdrulds visszavondsanak kévetkezményei) koziil, amennyiben
az egyik nem valosul meg, e jogalap alkalmazasa kizarhato.

Amennyiben az az ¢érintett hozzajaruldsatol valna fiiggévé a vizsgalt adatkezelés az
ellehetetlenitené a fedezetértékelést abban az esetben, amikor a biztositék tulajdonosanak nem
érdeke a biztositék aktudlis értékének megallapitasa.

A hozzajarulas onkéntessége sem minden esetben teljesiilhetne, tekintettel arra, hogy a
koveteléskezelés soran a kotelezett és a fedezetértékelést végzd/ végeztetd Tarsasag helyzete
nem mellérendelt. (Habar végrehajtasi eljaras soran végzett fedezetértékelés esetén barmely fél
kifogassal ¢lhet a megallapitott értékkel szemben, amennyiben az eltér az 6 allaspontja szerinti
értéktol).

Ennélfogva a jelen adatkezelés érintettjei szdmdra a hozzajarulds Onkéntessége nem
biztosithatd, mely alapjan megallapithato, hogy a hozzajarulas nem alkalmazhato jogalap jelen
adatkezelés vonatkozasaban.

- Szerzodes - ,,olyan szerzodeés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél”

Tekintettel arra, hogy az engedményezett kovetelések kezelése vonatkozdsdaban a NAIH
dontése és a Kuria érvelése alapjan a szerz6déses jogalapra nem lehet alapitani azt az
adatkezelést, a kovetelés kezeléséhez kapcsoldodd adatpontositdsi és aktualizalasi
kotelezettséget megvaldsitd, fedezetértékeléshez kapcsolédd adatkezelési tevékenység
esetében sem megfelel6 a szerz6déses jogalap alkalmazasa.

Tovabba a fedezetértékelés sordn a felek kozott nem all fenn olyan szerz6déses viszony, amely
ezt a kotelezettséget réna a Tarsasagra.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a szerz6dés teljesitése nem alkalmazhaté jogalap jelen
adatkezelés vonatkozdasaban.

- Az adatkezelore vonatkozo jogi kotelezettség

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasdban nincs olyan torvényi vagy 6nkormadnyzati rendeleti
el6irds, mely kotelez6 adatkezelést irna el a vizsgalt tevékenység (,nem panasz targyu
hivasok kezelése”) vonatkozasaban, igy ez a jogalap sem alkalmazhaté.

(Azonban egyes — fentiekben hivatkozott jogszabdlyi rendelkezések — a jogos érdek tarsadalmi
elismertségének aldtamasztdsdul szolgdlhatnak.)

- A kozerdekii vagy az adatkezelore ruhazott kozhatalmi jogositvany gyakorlasanak
keretében végzett feladat végrehajtasa

Az Adatkezeld nem kozhatalmi szerv, kozhatalmi jogositvannyal nem rendelkezik,
tevékenysége soran fOszabalyként nem lat el kozérdeki feladatot.

=>» Ennélfogva e jogalap alkalmazasa kizarhato.

Adoészam: 13562922-2-41 MKB Bank Nyrt 10300002-13144214-00014906 Cégjegyzekszam: 01-10-140080



Element Investments Zrt.

E I e m e nt 1134 Budapest, Robert Karoly korut 64-66.
| t t Brész, V. emelet
nvestments www.einvest.hu

- Az érintett vagy egy mdsik természetes személy létfontossagu érdekeinek védelme

Az értékelés soran az aldbbi szempontok keriiltek figyelembevételre jelen jogalap

alkalmazhatdsagaval kapcsolatban:

- A GDPR 46 preambulum bekezdése kimondja, hogy ,Mds természetes személy
letfontossagu érdekeire hivatkozassal személyes adatkezelésre elvben csak akkor keriilhet
sor, ha a szoban forgo adatkezelés egyéb jogalapon nem végezheto.”

= A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban megallapitasra keriilt, hogy mas jogalap
alkalmazhat6

AZ ADATKEZELESSEL ERINTETT ALAPJOG MEGHATAROZASA

Az érintett(ek) mely alapveto jogait és szabadsagait vagy azonosithato érdekeit korlatozza
a vizsgalt adatkezelés?

Az Erintett maganszférdhoz ¢s informécios onrendelkezéshez valo joga esik korlatozas ala.

Milyen mértékben esnek korlatozas ala a fentiekben meghatarozott jogok, szabadsagok
és érdekek a vizsgalt adatkezelés soran?

A vizsgalt adatkezelés sziikségszeriien korlatozza az Erintett maganszférahoz és az informacios
onrendelkezéshez valo jogat.

Azt, hogy a jogalkotoi szandék e korlatozas mértékét aranyosnak tartja és elismeri az tamasztja
ala, hogy a biztositék harmadik fél szamara — végrehajtasi eljaras Gtjan - torténd értékesitésére
kizarolag a biztositék értékbecslését kovetden keriilhet sor.

AZ ADATKEZELES SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA

Miért sziikséges az adatkezelo céljanak eléréséhez a vizsgalt adatkezelés?

A vizsgalt adatkezelés teszi lehetdvé a fentiekben megfogalmazott célok elérését, azaz a
biztositék aktualis allapotanak és értékének megallapitasat, mely hozzajarul a Téarsasag azon
érdekéhez, hogy a biztositék értékesitésére, vagy a kovetelés érvényesitésére a biztositék
értekének objektiv ismeretében keriiljon sor.

Egyuttal védi a biztositék tulajdonosanak, mint Erintettnek az érdekét is, hogy a biztositék
értékesitésére, vagy a kovetelés teljesitésére a biztositék értékének objektiv ismeretében
kertiljon sor.

Erné-e hatrany az adatkezelot az adatkezelés elmaradasa miatt?

Igen, hatranyos kovetkezményekkel jarna az adatkezeld szdmara a vizsgéalt adatkezelés
elmaradéasa. A pontossag elvének valdo megfelelést teszi lehetdvé az Adatkezeld szdmara, hogy
elvégezze a fedezetértékelést. Tovabba a biztositékok aktudlis allapotanak és értékének
ismerete nélkiil nem tudna érdemi dontéseket hozni a kovetelés érvényesitése (pl:
tartozasrendezési ajanlatok vonatkozasaban dontéshozatal) soran.
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Sziikséges-e az adatkezelés valamely harmadik fél céljanak eléréséhez?

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt adatkezelés nem csupan az adatkezelé érdeke, hanem a
biztositék tulajdonosanak, valamint értékesités esetén a vételi szandékkal rendelkez6 harmadik
fél szamara is alapvet6 érdek, hogy a biztositék aktualis allapotanak és értékének ismeretében
hozzdk meg dontésiiket. /A kotelezett a kovetelés teljesitése, valamint a Tarsasaggal vald
egyeztetések vonatkozasdban; a harmadik fél pedig vételi szandéka ajanlattal torténd
megerdsitése soran/

Erné-e hatrany a harmadik felet az adatkezelés elmaradisa miatt?

Igen, a fentickben foglaltak alapjan hatranyos lenne az Erintett és a harmadik fél szamara is,
amennyiben a biztositék aktualis allapotat ¢és értékét nem lehetne szakértéi modon
megallapitani.

Alkalmas-e a tervezett adatkezelés a fentiekben részletezett célok elérésére?

A vizsgalt adatkezelés alkalmassagat az alabbiak tamasztjak ala:

- A Tarsasag fedezetértékeléssel kapcsolatos intézkedési kotelezettségét el6ird jogi
szabalyrendszer alatdmasztja a vizsgalt adatkezelés alkalmassagat.

- Afedezetértékelésre kizardlag szakértd igénybevételével keriil sor, mely alatdmasztja, hogy
szakmailag alkalmas az adatkezelés a kivant célok elérésére.

Aranvos-e az adatkezelés folytan megvaldosuldo korlatozas a fentiekben részletezett
elonyokhoz képest?

Figyelemmel az alabbi tényekre, a vizsgalt adatkezelés aranyosnak tekinthetd:

- A vizsgalt adatkezelés folytan elérhet eldnyok (az Adatkezelé érdeke, az Erintett érdeke
¢s a harmadik fél érdeke), valamint a fentiekben hivatkozott jogalkoto6i szandék alapjan, a
vizsgalt adatkezelés ardnyosnak tekinthetd.

Elérheto-e a kivant cél, mas, az Erintett alapveto jogait, szabadsagait vagy érdekét
kevésbé korlatozé modon?

A fentiekben hivatkozott megéllapitasok alapjan a vizsgalt adatkezelés megfeleld moddja a
kivant cél elérésére.
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AZ ERINTETTRE GYAKOROLT HATAS VIZSGALATA

Jelent-e elényt a vizsgalt adatkezelés az Erintett(ek) szamara?

Igen, az adatkezelés elénydket is jelent az érintett szamadra, tekintettel arra, hogy az:

- az Adatkezel§ altal végzett és nyilvantartott fedezetértékelés nem koti az Erintettet, de
iranyado lehet szamara és annak elvégeztetésének koltségei nem 6t terheli;

- az Erintettszdmara is elényoket hordoz az a helyzet, hogy a Tarsasag szamara szakérté
allapitja meg a biztositék értékét, és annak értékelése nem a Tarsasag szubjektiv véleményén
alapul.

Dénthet-e szabadon az Erintett, hogy az adatkezelés alanyava kivan-e valni?

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban sziiken értelmezve az érintett nem donthet afeldl, hogy
a vizsgalt adatkezelés alanyava kivan-e valni, azonban a fedezetértékelés mélységét
korlatozhatja, védve magéanszférajat €s informécios onrendelkezési jogat.

IPl: A fedezeti ingatlan tulajdonosa donthet ugy, hogy nem teszi lehetévé a birtokon beliili
értékbecslést, ez esetben az értékbecslés , asztali értékbecslésként” az ingatlan objektiv,
kozhiteles nyilvantartasbol is megismerheto adatai (elhelyezkedése, mérete, etc.) alapjan keriil
sor/

Szamithat-e relisan az Erintett arra, hogy a vizsgalt adatkezelés alanyiva valik?

Igen, a fedezetértékeléssel érintett biztositék tulajdonosa a ,,dolog” biztositékka valasakor azt a
dontést hozta, hogy a dolog a kdvetelés fedezetévé valik. Ennek tudataban alappal szamithatott
arra, hogy iddszakonként sor kertil a fedezet értékelésére.

Milyen médon tijékozédhat az Erintett a vizsgalt adatkezelésrol?

A Tarsasadg, mint adatkezeld, megfelelden részletes, hozzaférhetd tajékoztatasra torekszik,
melyet az az adatkezel6 weboldalan tesz kozzé, tovabba a vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban
a fedezetértékelés elvégzesérdl — helyszini értékbecslés esetén minden esetben - tajékoztatja az
érintettet.

A személyes adatok gyiijtésére kozvetleniil az Erintett6l keriil sor?

Helyszini értékbecslés esetén az érintett részeérdl is sor keriil az adatok ataddsara, mindezek
mellett a biztositék szemrevételezése és a szakértdi értékelés soran keriilnek gytjtésre az
adatok.

Hogvan befolyasolja az adatkezelést az adatkezelo és az érintett viszonya?
(ala-folérendelt / mellérendelt)

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban az érintettek ¢és az adatkezeld viszonyaban
egyensulytalansadg (kotelezetti oldal — jogosulti oldal) all fenn, mely jobban korlatozza az
érintetti csoport informacios onrendelkezési jogat. Az érintett dontési helyzete a fentiekben
ismertetettek szerint részleges, ezért fokozott figyelemmel kell lenni a garancidk gyakorlati
megvalosulasara.

Erint-e sériilékeny csoportot a vizsgalt adatkezelés?

Az adatkezelés kifejezetten nem célozza a sériilékeny csoportokba tartozd személyek
vonatkozasdban torténd adatkezelést. Azonban az adatkezelés jellegére tekintettel nem zarhato
ki, hogy sériilékeny csoportba tartozé személyek is adatalanyokkd valjanak.
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AZ ADATKEZELES GARANCIAI

Az Adatkezeld altal alkalmazott biztositékok vizsgalata

Az adatkezel6 tobb biztositékot is alkalmaz:

- Az adatkezelési alapelvek /GDPR 5. cikk szerinti/ érvényesiiléséta Tarsasag adatkezelési
folyamataiban

- Az adatkezel§ biztositja az érintettnek a GDPR 15-21. cikkekben foglalt érintetti
joggyakorlas lehetdségét

- A Téarsasag az engedményezés utjan kezelésébe keriilé adatokat az iizleti és banktitokra
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kezeli

- A Téarsasag altal (megbizasabol) végzett fedezetértékelést kizardlag arra feljogositott
szakértd végzi.

- A Tarsasag a fedezetértékelés sordn a vonatkozd el6irdsok (a fentiekben ismertetett
jogszabalyi rendelkezések alapjan a hatalyos MNB rendelet) rendelkezéseinek megfelelden
jarel.

ERTEKELES ES DONTES
Jogos érdek fennallasa
Az érdekmérlegelés soran lefolytatott vizsgalat alapjan a Tarsasag altal bemutatott jogos érdek
valodi, aktualisan fennalld és kellden definialt, tekintettel az alabbiakra.
Valodi:
- az adatkezeld érdeke és a tarsadalmi érdek elismerést nyert a jogalkotd szandéka és a
joggyakorlat alapjan is

Fennallo:
- az adatkezeld a kovetelését biztositdo biztositek vonatkozasban végzi/ végezteti a
fedezetértékelést

Kellden definialt:
Az adatkezelés célja pontosan koriilhatarolhato, vilagos és az érintettek szamadra is konnyen
érthetd.

Sziikségesség

Az adatkezelés fentiekben részletezettek alapjan sziikséges €s a vizsgalat soran megéllapitasra
keriilt, hogy egyéb, az érintettek onrendelkezési jogat kevésbé korlatozo megoldas nem all
rendelkezésre az adatkezel6 szdmara.

Aranyossag

A fentiek alapjan megéllapithat6, hogy ugyan az érintett informacids dnrendelkezési jogat
korlatozza az adatkezelés, a jogbiztonsag — mint kozérdek -, valamint a Tarsasag érdekében allo
legitim célok megvaldsitdsa a megengedhetdség felé billenti a mérleg nyelvét.

Konklizio

A fentiekben részletezett mérlegelés alapjan megallapitasra keriilt, hogy az adatkezelés
sziikséges ¢és ardnyos, nem okoz indokolatlan beavatkozast az érintett maganszférajaba,
ennélfogva az Adatkezeld jogos érdeke az adatkezelés jogalapjaul szolgalhat.
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