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ERDEKMERLEGELESI TESZT

Foldhivatali-nyilvantartasbol torténo adatkéréssel kapcsolatos adatkezelés

ALTALANOS INFORMACIOK

Az adatkezelés targva:

A Térsasag altal kezelt kovetelés biztositékaul szolgald ingatlan tulajdonosi, illetve jogi
hatterének tisztazasa céljabol végzett adatkezelés, mely a Foldhivatali-nyilvantartasbol térténd
adatkéréssel valosul meg.

Az adatkezelés jogalapja:

Jogos érdek /GDPR 6. cikk (1) f) /

Kezelt adatok kore:

e A nyilvantartasbol lekért tulajdoni lapra €s az adatkérésre vonatkozé adatok

/A nyilvantartd hatosag megnevezése; A tulajdoni lap tipusa (hiteles, nem hiteles, teljes,
szemle, masolat, etc.); A lekérdezés idépontja és azonositodja/

e Az ingatlanra vonatkozo6 adatok

/Az ingatlan megnevezése, cime, besorolasa, tulajdonosra vonatkozd adatok (név, lakcim,
sziiletési €v, anyja neve, tulajdoni hanyad, jogcim); Fennalld, illetve tordlt jogok és terhek,
bejegyz6 és torl6 hatarozatok/

Erintettek kategéridi:
- Az adatkéréssel érintett ingatlan tulajdonosa(i)
- Az adatkéréssel érintett tulajdoni lap adattartalma alapjan érintett személy

A JOGOS ERDEK VIZSGALATA
/A Tdrsasdg, mint adatkezel6, vagy harmadik fél jogos érdeke/

Az adatkezelés célja:

A Tarsasag altal kezelt kovetelés biztositékaul szolgdlé ingatlan tulajdonosi, illetve jogi
hatterének tisztazasa céljabol torténik az adatkezelés, mely a Foldhivatali-nyilvantartasbol
torténd adatkéréssel valosul meg.
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Az adatkezelo fennalld és valos jogos érdeke:

Az Adatkezelonek (és harmadik félnek is) jogos érdeke fizodik ahhoz, hogy a kovetelés
fedezetéiil szolgald ingatlan tulajdonosi, illetve jogi hatterét tisztazni tudja az Adatkezeld a
Foldhivatali-nyilvantartasbol torténd adatkérés segitségével, az alabbiak alapjan:

- Ajogos érdek jogszerl, tekintettel az alabbiakra:

A pontossag elvének valdé megfelelés érdekében az Adatkezeld koteles a kovetelés fedezetéiil
szolgald ingatlan tulajdonosi, illetve jogi hatterére vonatkoz6 adatait aktualizalni a
nyilvantartasaban, mely egyik leghatékonyabb eszkéze az ingatlannyilvantartasbol torténd
adatkérés. Kiilonosen fontos ez az engedményezett kdvetelések esetén, mely vonatkozasaban
az engedményezeés soran atadott adatok alapjaul szolgald okiratok keletkezésétol eltelt 1d6
szlikségessé teszi az adatok aktualitasanak ellendrzését.

A jogos érdek jogszerliségét alatamasztja tovabba a jogalkotd szandéka, melyet az 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban Inytv.) alabbi bekezdéseiben foglalt rendelkezések igazolnak:

e Amennyiben az Adatkezeld jelzalogjogosulti poziciobdl kezdeményezi az adatkérést, az
Inytv. 67 § (2) bekezdése az iranyado:
,,Az ingatlan-nyilvantartas, vagy a széljegyzett ingatlan-nyilvantartasi igény alapjdul szolgalo
okirat szerinti jogosult, illetve kételezett teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy kozjegyzoi
okiratba foglalt engedélyével ismerheté meg:
a) minden olyan magadn- és kozokirat, hatosagi hatdarozat tartalma, amely a jogosult, illetve a
kotelezett bejegyzése, torlése alapjaul szolgalt, vagy széljegyzés alapjaul szolgalt, és
b) a tulajdonosok jegyzéke (névmutato).”
e Amennyiben az Adatkezeld az ingatlan tulajdonosaval szemben fennalldo kovetelés
jogosultjaként kezdeményezi az adatkérést, az Inytv. 67 § (3) bekezdése iranyado:
A (2) bekezdésben foglaltak megismerhetok akkor is, ha a kérelmezd irdasban igazolja, hogy
az irat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve jogszabdlyon vagy hatosdagi hatdrozaton
alapulo kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges.”
= A hivatkozott jogszabadly elismeri a jogosulti jogosultsagot az adatkérésre

- Ajogos érdek valddi, hiszen a Tarsasag a koveteléskezelési tevékenysége soran

o az igényérvényesités érdekében és az ligyféllel vald kapcsolattartas céljabol aktualis és
pontos adatokkal kell rendelkeznie az ingatlan vonatkozasaban

o masrészt a sajat jelzalogjoganak érvényesitése céljabol meg kell bizonyosodnia az érintett
ingatlanra vonatkoz6 aktudlisan fennalld adatokrdl (pl: jogok fennallasarol, ingatlan
adatairol, tulajdonosi adatokrol)

- Ajogos érdek megfelelden konkrét, hiszen a vizsgalt adatkezelés minden esetben konkrét,
fennallo kovetelés érvényesitéséhez és az ahhoz kapcsolodd nyilvantartasi kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges.
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Alkalmazhato-e mas jogalap jelen adatkezelés vonatkozasaban?

- Az érintett hozzajaruldasa

A hozzajarulas alkalmazasanak 4 + 1 feltétele (Megfeleld tajékoztatiason alapulé / Onkéntes /
Konkrét / Egyértelmii /+ a hozzdjarulds visszavondasanak kovetkezményei) koziil, amennyiben
az egyik nem valosul meg, e jogalap alkalmazasa kizarhato.

Amennyiben az az ¢érintett hozzajarulasatol valna fiiggdvé a vizsgalt adatkezelés az
ellehetetlenitené a jogalkoto altal kdzhiteles nyilvantartasként elérhetévé tett nyilvantartasbol a
jogalkoto altal lehetové tett adatigénylés alkalmazasat, szembe menve a jogalkotd szandékaval.

Ennélfogva a jelen adatkezelés ¢érintettjei szamara a hozzédjarulds Onkéntessége nem

biztosithatd, mely alapjan megallapithato, hogy a hozzajarulas nem alkalmazhato jogalap jelen
adatkezelés vonatkozasaban.

- Szerzodeés - ,,olyan szerzodes teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél”’

Tekintettel arra, hogy az engedményezett kovetelések kezelése vonatkozdsaban a NAIH
dontése és a Kuria érvelése alapjan a szerz6déses jogalapra nem lehet alapitani azt az
adatkezelést, a kovetelés kezeléséhez kapcsoldodd adatpontositasi és aktualizalasi
kotelezettséget megvaldsitd adatkezelési tevékenység esetében sem megfelel6 a szerz6déses
jogalap alkalmazasa.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a szerz6dés teljesitése nem alkalmazhaté jogalap jelen
adatkezelés vonatkozasaban.

- Az adatkezelore vonatkozo jogi kitelezettség

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasdban nincs olyan torvényi vagy 6nkormadnyzati rendeleti
el6irds, mely kotelez6 adatkezelést irna el a vizsgalt tevékenység (,nem panasz targyu
hivasok kezelése”) vonatkozasaban, igy ez a jogalap sem alkalmazhat®.

(Azonban egyes — fentiekben hivatkozott jogszabdlyi rendelkezések — a jogos érdek tarsadalmi
elismertségének aldtdmasztdsdul szolgdlhatnak.)

- A kozerdekii vagy az adatkezelore ruhazott kozhatalmi jogositvany gyakorlasanak
keretében végzett feladat végrehajtasa

Az Adatkezeld nem kozhatalmi szerv, kozhatalmi jogositvannyal nem rendelkezik,
tevékenysége soran fOszabalyként nem lat el kozérdeki feladatot.

=>» Ennélfogva e jogalap alkalmazasa kizarhato.
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- Az érintett vagy egy mdsik természetes személy létfontossdagu érdekeinek védelme

Az ¢értékelés soran az aldbbi szempontok keriiltek figyelembevételre jelen jogalap

alkalmazhatdsagaval kapcsolatban:

- A GDPR 46 preambulum bekezdése kimondja, hogy ,Mds természetes személy
letfontossagu érdekeire hivatkozassal személyes adatkezelésre elvben csak akkor keriilhet
sor, ha a szoban forgo adatkezelés egyéb jogalapon nem végezheto.”

= A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban megallapitasra keriilt, hogy mas jogalap
alkalmazhat6

AZ ADATKEZELESSEL ERINTETT ALAPJOG MEGHATAROZASA

Az érintett(ek) mely alapveto jogait és szabadsagait vagy azonosithato érdekeit korlatozza
a vizsgalt adatkezelés?

Az Erintett informacios énrendelkezéshez valé joga esik korlatozas ald.

Milyen mértékben esnek korlatozas ala a fentiekben meghatarozott jogok, szabadsagok
és érdekek a vizsgalt adatkezelés soran?

A vizsgalt adatkezelés sziikségszeriien korlatozza az Erintett informacids 6nrendelkezési jogat,
tekintettel arra, hogy az érintett nem rendelkezik az adatair6l a foldhivatali-nyilvantartas
kezelése soran.

A fentiekben hivatkozott jogalkotoi szandék e korlatozas mértékét aranyosnak tartja és elismeri
a kozhiteles nyilvantartasbol torténd adatigénylés sziikségességét.

AZ ADATKEZELES SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA

Miért sziikséges az adatkezelo céljanak eléréséhez a vizsgalt adatkezelés?

A vizsgalt adatkezelés teszi lehetévé a fentiekben megfogalmazott célok elérését, azaz a
Foldhivatali-nyilvantartasbol torténd adatkéréssel megvalosulo, a kovetelés fedezetéiil szolgalo
ingatlan

- tulajdonosi, illetve

- jogi hatterének

tisztazasat.

Erné-e hatrany az adatkezelét az adatkezelés elmaradisa miatt?

Igen, hatranyos kovetkezményekkel jarna az adatkezeld szdmdara a vizsgalt adatkezelés
elmaraddsa. A pontossag elvének valo megfelelést teszi lehetdvé az Adatkezeld szamara, hogy
az ingatlannyilvantartas adatai az aktualis allapotot mutatjak.

Jelen adatkezelés nélkiil az Adatkezel6 nem tudna objektiven ellendrizni a fedezeti ingatlanra
vonatkozd6 jelzalogjogok (koztiik a sajat jelzadlogjog) bejegyzését, valamint az egyéb fennallo
jogokat és kotelezettségeket.
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Sziikséges-e az adatkezelés valamely harmadik fél céljanak eléréséhez?

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt adatkezelés nem csupan az adatkezel6 érdeke, hanem a
jogalkot6 altal eldirt kotelezettséghez kapcsolodik, mely szerint kozhiteles nyilvantartasnak
kell tartalmaznia az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokat és feljegyzett tényeket.

A vizsgalt adatkezelés teszi lehetévé a kozhiteles nyilvantartdsbol valdo jogszeri
informacioszerzést ¢és sziikség esetén a bejegyzett adatok korrekciojat, ennélfogva
megallapithatd, hogy az adatkezelés harmadik fél érdekében (is) all.

Erné-e hatrany a harmadik felet az adatkezelés elmaradéisa miatt?

Igen, a kozhiteles nyilvantartdsbol vald jogszerii informacidszerzés segitségével képes az
Adatkezeld sziikség esetén intézkedni a bejegyzett adatok korrekcioja irant, mely harmadik
személyek szamara is alapvetd érdek.

Tovabba amennyiben az  Adatkezel6 nem tudna informdaciét szerezni az
ingatlannyilvantartdsban rogzitett aktudlis adatokrdl, az ahhoz vezetne, hogy akér olyan
harmadik f¢l is az adatkezelés alanyava valna, aki az aktudlis adatok ismeretében nem a
koveteléssel érintett ligylet szerepldje.

Alkalmas-e a tervezett adatkezelés a fentiekben részletezett célok elérésére?

A vizsgélt adatkezelés alkalmassagat az alabbiak tdmasztjak ala:

- Az ingatlanokkal kapcsolatos jogiigyletek lebonyolitasanak alapja a kozhiteles
nyilvantartas, amely adatai szavatoljak, hogy a jogiigylet szerepl6i az ingatlan tulajdonosi,
illetve jogi hatterének ismeretében hozzak meg dontéseiket.

- A fentiekben ismertetett jogalkotoi szandék érvényesitése soran alakult ki a vizsgalt
adatkezelés soran megvalosulo tevékenység, melyet a jogalkalmazoi és piaci gyakorlat
formalt.

Aranvos-e az adatkezelés folytan megvaldosuléo korlatozas a fentiekben részletezett
elonyokhoz képest?

Figyelemmel az alabbi tényekre, a vizsgalt adatkezelés aranyosnak tekinthetd:

- Avizsgalt adatkezelés folytan elérhetd elénydk (az adatkezeld érdeke és a jogbiztonsdghoz
fiz6d6 tarsadalmi érdek Osszessége), a fentiekben hivatkozott jogalkotoi szandékra
figyelemmel, lehetévé teszik az adatkezelés folytdn megvalosuld korlatozast.

Elérheté-e a kivant cél, mas, az Erintett alapveté jogait, szabadsagait vagy érdekét
kevésbé korlatozé modon?

A fentiekben hivatkozott megallapitasok alapjan a vizsgalt adatkezelés megfeleld modja a
kivant cél elérésére.
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AZ ERINTETTRE GYAKOROLT HATAS VIZSGALATA

Jelent-e elényt a vizsgalt adatkezelés az Erintett(ek) szamara?

Igen, az adatkezelés elonyoket is jelent az érintett szamara, tekintettel arra, hogy az:

- az adatkezeld szamara sziikséges informaciok fennalldsanak igazolasat nem az
érintettektol kell bekérnie;

- az ingatlannyilvantartasbol szarmazo informaciok az érintettek szamara is szavatolja a
jogbiztonsagot.

Dénthet-e szabadon az Erintett, hogy az adatkezelés alanyiva kivan-e valni?

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban sziiken értelmezve az érintett nem donthet afeldl, hogy
a vizsgalt adatkezelés alanyava kivan-e valni.

Szamithat-e realisan az Erintett arra, hogy a vizsgalt adatkezelés alanyava valik?

Igen, az ingatlannyilvantartasban szerepld adatok altal érintett személyeknek szamolniuk kell
azzal, hogy a kozhiteles nyilvantartasbol adatigénylésre jogosultak kezelhetik az adataikat.

Milyen médon tajékozédhat az Erintett a vizsgalt adatkezelésrél?

A Térsasadg, mint adatkezeld, megfelelden részletes, hozzaférhetd tdjékoztatasra torekszik,
melyet az az adatkezeld weboldalan tesz kdzzé.

A személyes adatok gviijtésére kozvetleniil az Erintettél keriil sor?

Nem

Hogvan befolyasolja az adatkezelést az adatkezelo és az érintett viszonya?
(ala-folérendelt / mellérendelt)

A vizsgalt adatkezelés vonatkozasaban az érintettek és az adatkezeld viszonyéaban
egyensulytalansag (kotelezetti oldal — jogosulti oldal) all fenn, mely jobban korlatozza az
érintetti csoport informacios onrendelkezési jogat. Nincsenek valds dontési helyzetben, hogy
az adatkezelés alanyaiva kivannak-e valni, ezért fokozott figyelemmel kell lenni a garancidk
gyakorlati megvalosulasara.

Erint-e sériillékeny csoportot a vizsgalt adatkezelés?

Az adatkezelés kifejezetten nem célozza a sériilékeny csoportokba tartozd személyek
vonatkozasaban torténd adatkezelést. Azonban az adatkezelés jellegére tekintettel nem zarhatd
ki, hogy sériilékeny csoportba tartozé személyek is adatalanyokkd valjanak.
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AZ ADATKEZELES GARANCIAI

Az Adatkezeld altal alkalmazott biztositékok vizsgalata

Az adatkezel6 tobb biztositékot is alkalmaz:

- Az adatkezelési alapelvek /GDPR 5. cikk szerinti/ érvényesiiléséta Tarsasag adatkezelési
folyamataiban

- Az adatkezel0 biztositja az érintettnek a GDPR 15-21. cikkekben foglalt érintetti
joggyakorlas lehetdségét

- A Tarsasag az engedményezés utjan kezelésébe keriilé adatokat az tizleti és banktitokra
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kezeli

- A Téarsasag a lekérdezéseket kizarolag az arra jogosult munkatarsai tehetik meg, kizarolag
a Tarsasag altal kezelt kdvetelések érvényesitése érdekében (azokkal dsszefliggésben)

ERTEKELES ES DONTES
Jogos érdek fennallasa

Az érdekmérlegelés soran lefolytatott vizsgalat alapjan a Tarsasag altal bemutatott jogos érdek
valddi, aktualisan fennallo és kelloen definialt, tekintettel az alabbiakra.

Valddi:
- az adatkezel$ érdeke és a tarsadalmi érdek elismerést nyert a jogalkotd szandéka és a
joggyakorlat alapjan is

Fennallo:
- azadatkezel6 a kovetelését biztosito ingatlan vonatkozasban, vagy a kovetelése kotelezettje
vonatkozasaban kezeli az adatokat

Kellden definialt:
Az adatkezelés célja pontosan koriilhatarolhato, vilagos €s az érintettek szamara is konnyen
érthetd.

Sziikségesség

Az adatkezelés fentiekben részletezettek alapjan sziikséges €s a vizsgalat soran megallapitasra
keriilt, hogy egyéb, az érintettek onrendelkezési jogat kevésbé korlatozd megoldas nem all
rendelkezésre az adatkezeld szamara.

Aranyossag

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy ugyan az érintett informécios Onrendelkezési jogat
korlatozza az adatkezelés, a jogbiztonsag — mint kozérdek -, valamint a Tarsasag érdekében allo
legitim célok megvalositasa a megengedhetdség felé billenti a mérleg nyelvét.

Konklizié

A fentiekben részletezett mérlegelés alapjan megallapitasra keriilt, hogy az adatkezelés
sziikséges és aranyos, nem okoz indokolatlan beavatkozast az érintett magénszférdjaba,
ennélfogva az Adatkezeld jogos érdeke az adatkezelés jogalapjaul szolgalhat.
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